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Statika je uzko prepojena s peniazmi

STAVEBNICTVO | Stavebny konzultant a zakladatel spolo¢nosti MP Consulting Milan Oleriny pre Hospodarske noviny:

Problémy so stavbami v Bratislave

a v Piestanoch upriamili vlani pozornost na
kvalitu stavebnictva a statiky. Zacali sa mnozit
otazky, ako rozpoznat nekvalitné stavby a ako

nekvalitnu statiku riesit.

. Problém sa vsak

zacina ovela skor, uz pri uzatvarani zmluvy
s projektantom,” hovori Milan Oleriny.

Jana Tutkova ©hn

jana.tutkova@mafraslovakia.sk

V poslednych mesiacoch Slova-
ci vel'mi casto poctivaji o nekva-
litnych, problémovych stavbach.
Cim to je?

Casovy faktor v tom nie je taky
dolezity, ide len o naakumulova-
nie problémov. Situdcia v staveb-
nictve sa nikdy neries$ila systema-
ticky, len ad hoc nejakou zmenou,
tpravou ¢i nariadenim. Ten prob-
1ém je vSak podstatne $irsi a tyka
sa najma projektovania. Honoréro-
vy poriadok projektantov, ktory sa
pouZziva aj na Slovensku, nebol vy-
tvoreny u nds. Skopiroval sa z ne-
meckej praxe, rovnako ako v Ces-
ku, tak aj na Slovensku. Ale pre-
loZilo a skopirovalo sa to zle. Tak,
aby jeho znenie vyhovovalo pro-
jektantom, nie zdkaznikom. Me-
todika vypoc¢tu honorarov a per-
centd za odmeny projektantov st
rovnaké alebo pribliZzné, ako sa
pouzivaju v Nemecku, Svajéiar-
sku, Raktsku alebo v Cesku. Ale
z4vdazky a povinnosti projektan-
tov, tie sa uZ v celom rozsahu ne-
prevzali.

Problém sa teda zacina pri pro-
jektantoch?

Problém sa zacéina v honora-
rovom poriadku a v zodpoved-
nosti projektanta. Ten totiZ u nds
v stilade s poistkami, okrem hru-
bych pochybeni, nezodpovedd za
to, ¢o je najcastejsim problémom
na nasich stavbach. Ked investor
od projektanta poZaduje poistku,
projektant ju predloZi. Poistenie
vsak vlastne ni¢ nekryje, ak nej-
de o také extrémne situdcie, Ze
Cast konstrukcie spadne, alebo
sa novostavba zac¢ne rozchddzat.
Problémy statiky sa teraz nazhro-
mazdili, ale ten problém nie je len
o statike.

Co je teda jeho podstatou?

Tento problém sa dd nazvat
v$eobecnou zodpovednostou pro-
jektanta za vystupy projektovych
prac, ktord nezodpovedd potre-
bdm investorov. Z pohladu praxe
st v$ak na stavbach ovela cCastej-
sie pripady netiplnej, nejasnej ale-
bo odporujtcej si dokumentécie,
ktord vygeneruje investorovi iba
problémy vo forme viacprac (pré-
ce, ktoré neboli v pévodnej zmlu-
ve, musia sa robit dodato¢ne a zvy-
$uju tak cenu diela alebo sluzby,
pozn. red.) a nekvalitného diela
v Casti projektovania.

Mozete pomenovat hlavné prob-
1émy na stavbdch, ktoré sa v sa-
¢asnosti riesia?

Ak vynechdme otdzku statiky,
st to najmd rozpory medzi projek-
tovou dokumentdciou, technicky-
mi $pecifikdciami a vykazmi vy-
mer. Najviac chyb a s nimi spo-
jenymi viacprdcami pripadd na
pracu projektantov - niekedy az
60 ¢i 70 percent. RieSenim je teda
jednak tprava honordrového po-
riadku a tieZ priprava kvalitnych
zmliv pre projektantov. Treba
vyzadovat aj ich plnenie v praxi.
Problematika zmliv pre projekto-
vé a stavebné préce je samostatnou
kapitolou, podcerniovanou nielen vo
verejnom sektore, ale prekvapivo aj
u privatnych investorov.

Ale to, Ze zrazu tu je problém jed-
ného cloveka, ktory sa podpisal
pod statiku viacerych problémo-
vych budov, asi predsa len o nie-
¢om hovori...

Hovori, ale skor o individudl-
nom pochybeni nez o systémovej
chybe. Dnes v$ak nie je Ziaden me-
chanizmus, ktory by zabranil zis-
kavat niekomu, kto asi pochybil,
dalsie zdkazky, pokial sa uz ne-
preukdze jednoznac¢né pochybe-
nie, alebo nie je odstdeny.

.....

ba hladat projektantov. Ide o ne-
kvalitu pracovnikov alebo st ne-
jakym sposobom tlaceni k zniZo-
vaniu cien a kvality?

V tejto dobe sme vsetci tlaceni
k niz8im cendm. Povedat, Ze pro-
jekty st nekvalitné, lebo je mdlo
peniazi, je Uplny nezmysel. St ne-
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Problém sa zacina v honorarovom poriadku a v zodpovednosti projektanta, tvri

sa to uZ postupne zacina vyzado-
vat, vtedy vam tazko bude niekto
argumentovat, Ze sa ni¢ nestalo.
Budete vyZadovat Cerpanie pena-
z{ z bankovej zdbezpeky. Ak si je
niekto isty svojou kvalitnou pra-
cou, tu zdbezpeku predlozi ako
projektant bez problémov. Mys-
lim, Ze ndklady na jej vystavenie
investor rdd zaplati, ked'Ze projek-
tant ich zapocita do svojej ceny.
Bankovd zdbezpeka na projekto-
vé prace nie je len ,,mojim vymys-
lom*“. V Cesku ju uz pouZivajt aj
verejni zaddvatelia, lebo si nutnost

Ked’ je dobre urobena zmluva
a projekt a mate dobry dozor

a skusenu stavebnu firmu, nema

sa Co stat.

kvalitné preto, lebo niekto jedno-
ducho nesplnil zmluvny zdvdzok.
Ale teraz nehovorime o takych ex-
trémoch ako spadnuty most alebo
prasknuty dom, to nie je denné
prax. Vela stavebnych projektov
je pripravenych dobre a investori
st spokojni. Celé sa to za¢ina pri
tom, Ze zmluvy a pravidld zava-
zuju projektanta k mdlo veciam,
poistka je nedostato¢nd a zmluvy
na projektové prdce nie st dobré.
Ak mate dobrd zmluvu a na pro-
jektanta bankovu zdbezpeku, ¢o
je pomerne neobvykla vec, hoci

kvalitného projektovania a jeho
dosahy na projekty uz uvedomi-
li. Preco nie u nés?

Stretdvate sa tymito problémami
pri novostavbach alebo aj pri sta-
rych paneldko?

Ked hovorime o statike, je to
velmi zaujimavd vec. Je totiZ pria-
Mo spojend s peniazmi a s istotou
projektanta. Ak statik predimen-
zuje projekt a je aZ ,,prilis“ bezpec-
ny, zaplati to investor. MOZe to pre-
dimenzovat niekol'kokrat a ni¢ sa
nestane, len to stoji viac periazi, ale
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statik chce mat istotu. Otdzka je,
akd hladinu predimenzovania pro-
jektant navrhne.

MozZe byt aj mierne poddimen-
zovana?

Zamerne a cielene urcite nie, to
si nikto nedovoli.

Kto md na to dozerat?

Zo strany investora sa na to da
pozriet tak, ako ked idete do ser-
visu vymenit kolesd. Vy mozZete
staf za chrbtom toho mechanika,
ale on vdm zle zatiahne skrutky.
To auto s vami spadne do priekopy.
Pridete za nim a poviete mu, Ze ste
sa kvoli nemu takmer zabili. A on
vam na to povie, ,ved ste sa poze-
rali, ako pracujem, tak to je vlast-
ne vasa chyba, Ze som to mal viac
zatiahnut, neupozornili ste ma“.
Ked platite za sluZbu, neméte vy-
chadzat z toho, Ze td sluzbu po-
zndte, Ze poznéte stavebné zdkony,
vyhlasky a cely zlozity investi¢ny
proces. Platite si za sluZbu preto,
lebo to neviete a prdvom ocakéva-
te, Ze dostanete za svoje peniaze
perfektnd sluzbu. My sme si skor
zvykli na rezim ,,ale®.

Na koho to teda ostdva?
Napriklad v Nemecku existuje
funkcia takzvanych kontrolnych
inZinierov. To by mohlo ¢iasto¢ne
problém vyriesit. Ur¢ité veci, naj-
ma statickd cast, by po tom, kto
to urobi, skontroloval este jeden
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Problémova statika: Apollo 1 (snimka viavo) prechadza speviiovanim statiky. Zo stavby Centroom v Piestanoch sa [udia museli vystahovat. Na patpodlaznej budove garazi v projekte 3nity (snim
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¢lovek. Takdto druhotnd kontrola
u nds neexistuje. Vznikd vsak po-
tom aj otdzka, ktord strana by to
mala platit, a tiez kto bude v ko-
ne¢nom dosledku niest zodpo-
vednost. Viem si v8ak predstavit,
Ze v Stdtnom sektore, pripadne na
vacsich zdkazkach by bola taka
pozicia povinnostou.

di Milan Oleriny.

V stcasnosti vidime na kaZdom
rohu novostavby, nové rezidenc¢-
né stvrte, obytné doby, ktoré vy-
rastu doslova za pdr mesiacov.
MoZu byt takéto stavby kvalitné?

Ked je dobre urobend zmluva
a projekt a mdte aj dobry dozor
a skisenu stavebnt firmu, tak sa
nemd co stat. Nejde o to, ¢i to tr-
va dlhsie alebo kratsie, trvéa to tol-
ko, na kol'ko sa stavba napldnuje.
Musia vsak existovat mechanizmy
na to, aby ste si kvalitu odkontro-
lovali.

TakZe je mozné dodrZat $tandard
kvality aj pri takychto ,rychlo-
stavbdch“?

Samozrejme. Otdzka je, pre-
¢o sa niekedy nedodrziava. Rych-
la stavba sa este nerovnd nekva-
litnd. Ale ked je nekvalitnd doku-
mentécia, zlyhd dozor, alebo firma
podpisala zdkazku za nizku cenu
a na vlastnu vystavbu nemd dost
financif a marne sa snaZzi zmestit
do rozpoctu aj za cenu znizova-
nia kvality - to si najhorsie kom-
bindcie.
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SNIMKA: HN/PETER MAYER

Kto je Milan Oleriny

Zakladatel spolocnosti MP Con-
sulting sa Specializuje na vybe-
rové konania, zmluvnul prax

a riadenie projektov v oblasti
stavebnictva. DIhodobo pracoval
v zahranici (Nemecko, Libya).
Ako poradca posobi aj pre OSN
a Eurépsku banku pre obnovu

a rozvoj. Pre nu mal na starosti
projekty v Ciernej Hore a Cesku.
Pre OSN pracoval na projektoch
v Srbsku, TadZikistane, Kazach-
stane, Uzbekistane i Turkmén-
sku. Pre sikromné firmy sa v za-
hranici podielal na stavebnych
projektoch pre Polsko, Nemec-
ko, Srbsko, Egypt, Mongolsko,
Rusko, Gruzinsko ¢i PobreZie
Slonoviny. Na konte ma pat od-
bornych publikacii o zmluvach ¢i
vyberovych konaniach.

Dd sa zov$eobecnit, ktoré stavby
moZu byt rizikové?

Nedd. MozZe tam byt mnoZstvo
skrytych veci, ktoré sa nemusia ob-
javit za rok ani za dva.

A da sa vobec predist chybam?

Riesenim je kvalitny projekt
a kvalitny dozor. Ale ked cenou
stla¢ite projektanta a stavebnu fir-
mu a eSte aj byt alebo dom musite
rychlo predat, to nie je dobrd kom-
bindcia.
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